














Brf Bagen
Org. nr 716417-6989

PROGNOS 2010

Det totala utfallet &r beroende av osékra parametrar som rantan pa féreningens lan samt
pa vakansgraden i vara lokaler och lokalupprustning i samband med byte av
lokalhyresgaster. Med den av Riksbanken bedémda rantebanan (februari 2010) och med
nuvarande lokaluthyrning kommer féreningen att fa ett ekonomisk dverskott fér 2010.
Eftersom féreningen i stort sett inte gjort nagra amorteringar under aren 2006-2008 ser
styrelsen det som ett utmarkt tillfélle att minska laneskulden och att finansiera kommande
stora underhallsinsatser.

Fastighetsskatten blir enligt preliminardeklaration fér 2010 cirka 950 400 kronor, men det
kan bli en hojning pa lokaldelen da det blir en ny fastighetstaxering 2010.
Tomtrattsavgalden fér 2010 blir cirka 2,6 miljoner kronor fér 2011 blir den cirka 3,0 miljoner
kronor och for ar 2012 cirka 3,4 miljoner kronor.

FRAMTIDA UNDERHALL

Styrelsen har en underhallsplan fér det langsiktiga underhallet. De stora kommande
insatserna under de narmaste aren avser hissarna, trapphusen, tvattstugorna och
takmalning av féreningens byggnader. Det pagar en utredning om hissarnas status. Denna
utredning kommer att ligga som underlag fér en renovering av hissarna som kan borja
2010. Det planeras malningsarbeten i trapphusen, arbetet maste samordas med
hissprojektet. En sérskild arbetsgrupp har tagit fram ett forslag till upprustning av
tvattstugorna. Dessa projekt &r sa stora att styrelsen avser att lagga fram dem pa en
féreningsstdmma sa att medlemmarna kan besluta om utformning och omfattning.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION
Stdmman har att ta stéllning till:

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 10 290 647 kr
Arets resultat 8 324 010 kr

18 614 657 kr
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for ytter underhall 0 kr
Overféring till Fond for yttre underhall 2 000 000 kr
Dispositionsfond (Balanseras i ny rakning) 16 614 657 kr

18 614 657 kr

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning gar att finna i efter-
féljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Styrelsen for Brf. Bagen nr 223, varen 2010.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2009 2008
Nettoomsattning 2 26 402 740 25 199 359

Bruttoresulitat 26 402 740 25 199 359

Fastighetskostnader

Drift 1,3  -6969 061 -7 309 964
Reparationer och underhall -788 997 -5 117 654
Fastighetsskatt -938 440 -787 093
Tomtrattsavgald 4 -2 203 200 -2 016 500
Avskrivningar S -1 947 834 -1 891 101
Summa fastighetskostnader -12 847 532 -17 122 312
Rorelseresultat 13 555 209 8 077 047

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 6 161 666 197 998
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -5 392 866 -9 664 164
Summa finansiella poster -5 231 199 -9 466 166
Resultat efter finansiella poster 8 324 010 -1 389 119

Arets resultat 8 324 010 -1 389 119
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Balansrakning

Belopp i kr Not  2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 373 547 967 375 495 801
373 547 967 375 495 801
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 500 500
Andra langfristiga fordringar 10 2 303 024 2 431695
2 303 524 2432195
Summa anldggningstillgangar 375 851 491 377 927 996
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 363 74 061
Ovrig kortfristig fordran 12 29 203 94 047
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 942 081 788 402
974 647 956 510
Kassa och bank 2 265 520 239 674
Summa omsittningstillgangar 3 240 167 1196 184
SUMMA TILLGANGAR 379 091 657 379 124 180
12
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Brf Bagen
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundset eget kapital
Insatser 90 371 399 90 371 399
Upplatelseavgifter 46 551 617 46 551 617
Fond for yttre underhall 16 630 578 16 630 578
153 553 594 153 553 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 290 647 11 679 766
Arets resultat 8 324 010 -1 389 119
18 614 657 10 290 647
172 168 251 163 844 241
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 14 4 032 339
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 199 910 000 204 176 250
199 910 000 208 208 589
Kortfristiga skulder
Fond fér inre underhall 15 232 596 242 400
Leverantorskulder 782 177 621 977
Skatteskulder 97 761 77 385
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 440 000 440 000
Ovriga skulder 1956 132 1882 632
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 3 504 741 3 806 956
7 013 407 7 071 350
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 379 091 657 379 124 180
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 250 848 000 250 848 000
Summa stéllda sékerheter 250 848 000 250 848 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Inkomstskatt
Féreningens berdknade skatteméassiga underskott uppgick vid arets slut till 76 629 712,
en minskning med 161 666 jamfért med foregaende ar.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pa basis av féreningens underhélisplan eller budget. Minimiavsattningen regleras i
stadgarna.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader sker enligt en 50-arig annuitetsplan och grundar sig pa anléggningens
anskaffningvérde och berédknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anléggningar sker

avskrivning pa 10 ar. -

Not 1 Anstéllda och personalkostnader

2009 2008
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
Féreningen har ingen anstélld personal
Arvode fértroendevalda 180 000 178 087
Summa arvoden 180 000 178 087
Sociala kostnader 53 417 49 646
Summa 233 417 227 733
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Not 2 Nettoomsittning

2009 2008
Nettoomséttning
Arsavgifter 16 577 869 16 577 803
Hyror 8 953 445 8118 314
Ovriga intékter _ 927 178 827 373
Avgifts och hyresbortfall -55 752 -324 130
26 402 740 25 199 359
Not 3 Drift
2009 2008
Personalkostnader -233 417 -227 733
Fastighetsskotsel och stad -891 328 -817 115
El -1213 075 -1 406 351
Uppvarmning -1718 097 -1 895 264
Vatten -425 112 -427 933
Sophéamtning -553 622 -491 334
Fastighetsférsakring -146 770 -123 779
Kabel-TV -196 439 -190 116
Férvaltningsarvode -1 342 623 -1371 241
Ovrig drift -248 578 -359 099
-6 969 061 -7 309 964
Not 4 Tomtrattsavgald
2009 2008
Tomtrattsavgéld -2 203 200 -2 016 500
-2 203 200 -2 016 500
Not 5 Avskrivningar
2009 2008
Byggnad -1 947 834 -1 891 101
Nybyggnad
Ombyggnad
-1 947 834 -1 891 101
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Not 6 Raénteintidkter och liknande resultatposter

2009 2008
Rénteintakt rérelsekapital 488 25 009
Rénteintakt skattekonto 475 3 885
Ovriga rénteintékter 160 703 169 104
161 666 197 998
Not 7 Ré&ntekostnader och liknande resultatposter
2009 2008
Rantekostnader till kreditinstitut -5 392 044 -9 661 015
Réntekostnad leverantérsskuld -172 -2 450
Ovrig finansiell kostnad -650 -320
Réntekostnad skattekonto -379
-5 392 866 -9 664 164
Not 8 Byggnader och mark
Féreningen disponerar tomtratterna Fatbursbagen 1 och Fatburen Nedre 1.
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan och slut 396 368 062 396 368 062
396 368 062 396 368 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -20 872 261 -18 981 160
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -1 947 834 -1 891 101
-22 820 095 -20 872 261
Bokfort restvarde vid arets slut 373 547 967 375 495 801
Taxeringsvarden, byggnader 277 800 000 277 800 000
Taxeringsvarden, mark 215 102 000 215 102 000
492 902 000 492 902 000
Taxeringsvarde, bostader 434 000 000 434 000 000
Taxeringsvarde, lokaler 58 902 000 58 902 000
492 902 000 492 902 000
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2009-12-31 2008-12-31
Andelar i HSB Stockholm
Vid arets bérjan och slut 500 500
Bokfort varde vid arets slut 500 500
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2009-12-31 2008-12-31
Lan Fortum
Vid arets bérjan 2 431695 2 551 965
Reglerade fordringar -128 671 -120 270
2 303 024 2 431695
Bokfért varde vid arets slut 2 303 024 2 431695
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2009-12-31 2008-12-31
Kabel TV 49 110 49 110
Tomtrattsavgéld 649 300 550 800
Rénteintakt Nordea 455 17 811
Larm 4 555 6 543
Vatten 17 368
Sophamtning 91 131
Fastighetsférsakring 147 530 146 770
942 081 788 402
Not 12 Ovriga fordringar
2009-12-31 2008-12-31
Skattekonto 2 161 79 071
Lokalgruppen 27 042 14 976
29 203 94 047
Not 13 Eget kapital
2009-12-31 Arets féréndring 2008-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 90 371 399 90 371 399
Upplatelseavgifter 46 551 617 46 551 617
Underhallsfond 16 630 578 16 630 578
153 553 594 153 553 594
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 290 647 -1 389 119 11 679 766
Foregaende ars resultat 1389 119 -1 389 119
Arets resultat 8 324 010
18 614 657 10 290 647
Summa Eget kapital 172 168 251 163 844 241
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Not 14 Checkrédkningskredit

Handelsbanken 2009-12-31 2008-12-31
Beviljad kreditlimit 10 000 000 10 000 000
Outnyttjad del -10 000 000 -5 967 661
Utnyttjat kreditbelopp 4 032 339
Not 15 Fond for inre underhall

2009-12-31 2008-12-31
Vid arets borjan -242 400 -563 519
Utbetalat under aret 9 804 321119
Vid arets slut -232 596 -242 400
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
Laneinstitut Oms.dag Réntesats 2009-12-31 2008-12-31
Nordea ' 11-09-30 4,78% 30 000 000 30 000 000
Nordea 11-03-30 3,97% 20 000 000 20 000 000
Nordea Rérlig 25 000 000 25 000 000
Nordea Rorlig 25 000 000 25 000 000
Nordea Rérlig 31 250 000
Nordea Rérlig 30 000 000
Stadshypotek Rérlig 19 900 000 19 400 000
Stadshypotek 10-10-30 3,60% 19 200 000 23 966 250
Ostgéta Enskilda Bank Rérlig 11 950 000
Ostgéta Enskilda Bank Rérlig 24 600 000
Ostgéta Enskilda Bank Rérlig 24 700 000
Kortfristig del av skuld till kreditintitut -440 000 -440 000

199 910 000 204 176 250
Om 5 ar beraknas skulden uppga till 197 000 000 kr.
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2009-12-31 2008-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 2 377 306 2 570 301
Upplupna rantor 817 731 1002 575
Upplupna kostnader, fakturor 228 779 145 244
Arvode fértroendevalda 53 163 58 630
Externt revisionsarvode 12 725 13 450
Arbetsgivaravgifter 15 037 16 756

3 504 741 3 806 956
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Min/Var revisionsberattelse har avgivits 2010-04-09

W Cencthipec .

Bernt Eriksson

Av féreningen vald revisor Av BoRevison férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Bagen nr 223 i Stockholm, medlem i HSB

Stockholm
Org nr 716417-6989

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Bostads-
rattsforeningen Bégen nr 223 i Stockholm, medlem i HSB Stockholm for rikenskapsaret
2009-01-01 - 2009-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av rsredovisningen.

Vért ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet frsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingamna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder
och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot #r
ersédttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2010 — 04 - 09

il
Bjorn Pernehagen Bernt Eriksson

av foreningen vald revisor BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund




HSB:s Bostadsrattsférening Bagen nr 223
KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma halls onsdagen den 19 maj 2010 klockan 19.00 i Swedenborgssalen,
Nurnberghuset, Bjérngardsgatan 14 B. Ta med fotolegitimation.

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
dock endast en rost. Rostberattigad &r endast den som ar medlem och som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. Den som nyligen har férvarvat bostadsratt och &nnu inte beviljats medlemskap har ingen réstrétt.

En mediems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
staliféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa
féreningsstdmma medféra hogst ett bitrade. Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo,
féraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Bifogade forslag till fullmaktsformuldr kan anvéndas.
DAGORDNING
1. Oppnande samt val av ordférande vid stamman

2. Anmalan av ordférandens val av protokoliférare

3. Godkénnande av réstlangd

4. Faststéllande av dagordning

5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare.
6. Fraga om kallelse behérigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas beréttelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

10. Beslut i anledning av vinst enligt faststalld balansrakning

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

12. Fraga om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av fyra distriktsombud och fyra suppleanter till HSB Stockholms distrikt 4.
17. Information om modernisering av hissar

18. Information om tvattstugor

19. Motioner frdn medlemmarna

1- Sankning av arsavgiften
2- Begransning av befogenheter
3- Bagbladet
4- Ventilationssystemet
5- Varmvattencirkulationen
6- Tidningshallare
7- Hemsidan
8- Elektroniska las pa Bagenhusets baksida
9- Lagenhetsdorrarna
10- Battre redovisningar
11- Beskarning av trad
12- Hemsidan, bort med viss information
13- Solceller pa Bagenhusets tak
14- Forséljning av trapphusyta
15- Byte av ventilerna for tilluft

20. Ovriga anmalda &renden och information
21. Avslut






Motionstiden gick ut den 1 mars 2010. Arsredovisningen kommer att tillstallas medlemmarna senare.
Kallelsen har delats ut till medlemmarna samt anslagits i portarna.

Vid stimman kommer viss fortiring att serveras. Anmailan till stimman boér darfor géras pa bifogade
blankett senast den 10 maj.

Varmt valkomnal!
Styrelsen

Fullmakt

Fullmakt for

(namn pa den som ska foretrada bostadsrattshavaren)

att foretrada lagenhetsnummer
(namn pa bostadsrattshavaren)

pa féreningsstdmma i HSB:s Bostadsrattsférening Bagen nr 223.

den
(ort) (datum)

(Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning, bevittning kravs ej)
Fullmakten géller endast under den aktuella stdmman, 2010-05-19.

Varje medlem har en rést. En medlems rétt vid féreningsstdmma far utévas genom ombud som har fullmakt.
Fullmakten skall vara skriftlig och daterad och géller hégst ett ar fran utfardandet. Ett ombud far bara
féretrédda en medlem. Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far
vara ombud.






Ordlista

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas
forvaltningsberattelse (ibland verksamhetsberéttelse eller styrelseberattelse). Ovriga delar av
arsredovisningen &r resultatrékning och balansrakning, som i siffror visar verksamheten.
Forvaltningsberéattelsen talar om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt
redovisar en del fakta om antalet anstallda, taxeringsvarden, férsakringsvarden mm.

Resultatrdkning: Visar vilka intékter respektive kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader = arets 6verskott. Skulle kostnaderna vara stérre &n intékterna har man haft ett underskott. Fér en
bostadsrattsférening galler det nu inte att fa sa stort 6verskott som majligt, utan istéllet att anpassa intskterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de tacker de kostnader (inklusive
avséttning till fonder) som man véntar ska uppkomma. | resultatrékningen kan du se om arets avgifter varit
faststallda till ratt belopp. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

Balansrikning: Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgdngssidan redovisas féreningens omsattningstillgangar i form av t ex kontanter och andra likvida medel,
samt féreningens anlaggningstillgangar i form av fastigheter och inventarier etc. P& skuldsidan redovisas
féreningens kortfristiga skulder, t ex leverantérsskulder. Dar redovisas ocksa lan pa fastigheter, eget kapital
samt arets resultat respektive resultat fran tidigare ar.

Omsiittningstillgangar: Andra tiligangar &n anlaggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar.

Likvida medel: Kontanter och andra tillgdngar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Anlédggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med mark och byggnader.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t ex leverantérsskulder.

Likviditet: Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, brénsle).
Likviditeten erhélls genom att jamf6ra bostadsrattsféreningens omsattningstiligangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgangarna storre &n de kort- fristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder: Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt
sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta underhallsplan fér féreningens hus. | arsbudgeten ska
medel avsattas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstalls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsféreningar som har en inre underhalisfond, regleras avsattningen
till fonden i bostadsratts- féreningens stadgar. Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behaliningen av samtliga bostadsratters tiligodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som féljer inbetalningskorten varje kvartal.

Vérdeminskning fastighet: Kontot redovisar den totala (under arens lopp) avskrivningen av féreningens
fastighet pa grand av alder och nyttjande.

Ansvarsfoérbindelse: Ataganden for féreningen som inte bokats som kort- eller I&ngfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som avgald.

Foéreningsavgdld: For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB-féreningen ska
bostadsrattsféreningen erldgga avgald enligt bestdmmelse i stadgarna. Avgalden utgar med 2,5% av
produktionskostnaden for féreningens hus och erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald
redovisas under ansvarsférbindelse.

Stallda panter: Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/ fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallina lan.

Omslagsillustration: Michel des Gaspard efter Ricardo Bofill Tailler de Arquitectura
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